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PRACOVNA VERZIA - BOD 6 UZNESENIA

Zmluva o spolocenstve

porovnanie zmien - Valné zhromazdenie 22. 10. 2026

Uplné znenie zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle zdkona
C. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

— PRACOVNA VERZIA S VYZNACENYMI ZMENAMI (na prerokovanie zhromazdenim) —

ZMLUVA O SPOLOCENSTVE VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

Uzavreta podl'a § 7 zdkona Narodnej rady SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Zmluva o spolocenstve sa uzatvara v pisomnej forme na neurciti dobu. Zmluva o spolocenstve sa schvaluje
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvu o spolocenstve podpisuje osoba zvolena za
predsedu a ind osoba poverend vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom pravost’ podpisov tychto
os6b musi byt’ iradne osvedcena; podpis ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyzaduje.
Takto uzavreta zmluva o spolocenstve je zavazna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Predseda spolocenstva je povinny schvalenti zmluvu o spolocenstve a pri jej zmene Gplné znenie zmluvy o
spolocenstve dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvélenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvu o spolocenstve nemdZe vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome vypovedat'.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Csl. armady stp. ¢. 1020/2-22 v Sali, vedeni na LV
¢. 4024, katastralne tizemie Sal'a, sa dohodli, Ze toto tiplné znenie zmluvy nahrédza povodné znenie zmluvy zo diia
23. 10. 1996, Dodatok ¢. 3 zo dia 31. 3. 2011 a tipIné znenie zmluvy zo diia 12. 6. 2019.

Legenda: povodny text je pisany beZnym pismom; pre€iarknuty—text sa vypust'a; tucny podciarknuty text sa
dopliia; za kaZdou zmenou nasleduje poznamka » ZMENA s dévodom, pisana kurzivou a oznacena Ciarou na
l'avom okraji. Zmeny oproti pévodnému zneniu st vyznacené Cervenou, zapracované pripomienky vlastnikov
zelenou (p. Kuna) a modrou (p. Simon¢ik).

Clanok I. Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytového
priestoru v dome nadobuidate'mi bytu a nebytového priestoru v dome a podielovymi spoluvlastnikmi spolo¢nych
casti domu, spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku.

2. Za icelom zabezpecenia spravy domu si vlastnici bytov a nebytovych priestorov zaloZili spolo€enstvo vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ktoré bolo registrované 23. 10. 1996 Okresnym tiradom v Sali, registracné ¢islo:
3804/96/1.-5/96 OU, dodatok €. 1 registrovany na KU Nitra diia 28. 9. 2004, ¢. spisu 2004/07752.

3. Stcet vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome je 217 (176 bytov + 41 nebytovych priestorov, z toho 40
garazi a nebytovy priestor €. 29, v ktorom je umiestnena kotoliia).

» ZMENA: Doplnené vysvetlenie poctu — nebytovych priestorov je 41, no priestor ¢. 29 sliizi ako kotoliia
domu a nemd stikromného vlastnika; gardzi s vlastnikmi je 40. Predchddza otdzkam pri porovnani s poctom 216
(176 bytov + 40 gardzi) v inych dokumentoch.

Clanok 1. Nazov a sidlo spolo¢enstva

1. Nazov spolocenstva: SVB a NP Vah 5
2. Sidlo spolocenstva: ul. Csl. armady 1020/18, 927 01 Sala
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Clanok lll. Organy spolo&enstva
Organmi spolocenstva su:

a) predseda,

b) rada,

c) zhromaZdenie,

d) déverntk-vehedu dovernici vchodov.

» ZMENA: Pévodne jednotné Cislo ("dbovernik vchodu") nezodpovedalo skutoc¢nosti — dom md 11 vchodov a v
kaZdom p6sobi samostatny dévernik. Ide o vecnt, nie pravnu zmenu (§ 7c ods. 1 pism. d) zdkona pripusta "iny
orgdn" v [ubovolnom pocte).

Clanok IV. Predseda

1. Predseda je §tatutérnym orgénom ktor}'I riadi ¢innost’ spoloéenstva akonav jeho mene.
dome na 3 roky.

3. Za predsedu mozZe byt zvolena len fyzicka osoba, ktora je sposobild na pravne tikony, je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome a je beziithonna. Beziithonnost' sa preukazuje vypisom z
registra trestov nie starSim ako tri mesiace.

4. Predseda rozhoduje o vSetkych veciach spolocenstva, ak nie si zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, touto zmluvou o spolocenstve alebo stanovami zverené inému organu spolocenstva.

5. Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvalenie:
a) rozpocet spolocenstva na prislusny rok,
b) ro¢nu tGctovnu uzavierku za plnenia spojené s uZivanim bytov a garazi,
¢) vysku mesacnych tihrad za plnenia spojené s uzZivanim bytu a garaze,
d) vySku mesacnych platieb za spravu,
e) pouzitie fondu prevadzky, tidrzby a oprav,
f) vysku prispevku do fondu prevadzky, tidrzby a oprav,
g) vylctovanie tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a garazi,
h) podanie navrhu na exeku¢né konanie,

i) odsttpenie od drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohl'adavok vzniknutych z
pravnych dkonov tykajuicich sa domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu a prisluSenstva a
na zabezpecenie pohl'addvok vzniknutych spravnych dkonov tykajuicich sa bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

j) spracovanie navrhu Zaloby na sid s poziadavkou predaja bytu pri naplneni podstaty § 11 ods. 5 zdkona €.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Predsedu odvolava zhromazdenie nadpolovi¢nou vécSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak je predseda odvolany a nie je sticasne zvoleny novy predseda, alebo ak sa predseda vzda
funkcie alebo ju nie je schopny vykonéavat’ z inych dévodov, najma po dobu troch po sebe nasledujticich
kalendarnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonava funkciu predsedu ¢len rady urceny radou.

7. Pre styk s pefiaznym tstavom je povereny podpisovym pravom predseda.

8. Predseda moZe samostatne rozhodovat’ o udrzbe a oprave spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu do vysky 2 000 EUR (slovom dvetisic eur). RieSenie havarijnej situacie v dome nie je tymto
limitom obmedzené.

9. Ak predseda spolocenstva prekrocenim svojich opravneni sposobi spolocenstvu Skodu, je povinny v plnej vyske ju
nahradit’.

10. Rozsah opravneni predsedu méZe byt’ rozhodnutim zhromazdenia vlastnikov obmedzeny alebo rozsireny.

11. Predseda nesmie:
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a) vo vlastnom mene ani na vlastny tcet uzatvarat obchody, ktoré stvisia s ¢innost'ou spoloCenstva,
b) sprostredkivat pre iné osoby obchody, ktoré sti predmetom cCinnosti spolocenstva alebo s nim suvisia.

12. Predsedom Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Véh 5 so sidlom na ul. Csl. armady stip. €.
1020/18 je:

Tibor Kuna; bytom-Csh-armady1020/20-Saka: Ing. Pudovit Kérés, bytom Csl. armady 1020/10, 927 01

Sala.

» ZMENA: Zdkonnd povinnost’ opravit’: Statutdrny orgdn sa v priebehu casu zmenil (novy predseda zvoleny
zhromaZdenim). Zdpis Statutdra v registri spoloCenstiev musi zodpovedat’ skutoc¢nosti — § 7 ods. 7 zdkona ukladd
predsedovi/spolocenstvu podat ndvrh na zdpis zmeny do 15 dni odo dria, ked’ zmena nastala (CI. IV bod 15 tejto
zmluvy). Ak zmena eSte nebola ozndmend sprdvnemu orgdnu, treba ju bezodkladne doplnit’ spolu s tiradne
osvedcenym podpisom a vypisom z registra trestov nového predsedu.

13. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje v plnom rozsahu povereny clen rady.

14. Predseda eSte pred aktom volieb, ak suhlasil s kandidovanim, musi preukazat’ svoju bezihonnost’ vypisom z
registra trestov, nie starSim ako 3 mesiace.

15. PeregistraraDo registra spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na prisluSnom
registracnom trade sa zapisuje aj zmena alebo zanik zapisovanych skuto¢nosti. Statutrny orgén je povinny
podat’ prisluSnému spravnemu organu navrh na zapis zmeny do 15 dni odo dna, ked’ zmena nastali, na ktorom
musi byt pravost’ podpisu tradne osvedcend. Ak bude ndvrh podany oneskorene, spravny organ zmeny nezapise.

» Zapracovand pripomienka od p. Simoncika
K navrhu je treba priloZit”:
—) zapisnicu,
—) prezencnd listinu,
—) uznesenia zhromazdenia vlastnikov o vykonanej zmene zmluvy o spoloCenstve,
—) dodatok zmluvy o spolocenstve,
—) spravny poplatok,
—) pri zmene Statutara aj vypis z registra trestov,

—) aktuélny vypis listu vlastnictva bytového domu (staci z internetu).

Clanok V. Rada

1. Rada je dozornym organom spolocenstva.
2. Rada ma 3 ¢lenov. Voli ich zhromazdenie nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov v dome.
3. Rada vo svojej pravomoci:

a) zvolava zhromazdenie vlastnikov najmenej raz za rok,

b) kontroluje vedenie ti¢tovnictva a dokladov,

c) navrhuje odvolanie predsedu spolocenstva,

d) kontroluje ¢innost’ spolocenstva a navrhuje opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov.

4. Clenom rady méZe byt len vlastnik bytu aalebo nebytového priestoru- v nasom bytovom dome; mal by to byt’
vlastnik, ktory sa v dome zdrZiava a je schopny funkciu riadne a osobne vykonavat’.

» Zapracovand pripomienka od p. Simoncika

5. Rada zodpoveda za svoju ¢innost’ zhromazdeniu a podava mu spravy o svojej ¢innosti.
6. Clenom rady neméze byt predseda spolocenstva.

7. Funkcné obdobie rady je 3 roky.

.....

9. Clenovia rady st opravneni nahliadnut’ do vetkych dokladov a zdznamov tykajticich sa €innosti spolocenstva a
kontrolujy, ¢i spolocenstvo vykonava ¢innost’ v silade so zakonom, zmluvou o spolocCenstve a stanovami.
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10. Clen rady mdZe zo svojej funkcie odstiipit’. Ttito skutocnost’ je povinny oznamit pisomne ostatnym ¢lenom rady
a predsedovi spolocCenstva, ktory pripravi novi kandidatku na ¢lena rady. Za tymto ucelom zvolava
zhromaZdenie v ¢asovom rozpati do 30 dni od oznamenia o odsttipeni a prevedie sa akt vol'by.

11. Clen rady nesmie:
a) vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzatvarat' obchody, ktoré sivisia s ¢innost'ou spolocenstva,
b) sprostredkivat pre iné osoby obchody, ktoré sti predmetom Cinnosti spolocenstva alebo s nim suvisia.

Rada spolocenstva ma nasledovné zlozenie:

Tibor Kuna, Erika Ivanova, Anna Mondockova.

» ZMENA: Doplnenie — p6vodnd zmluva mend ¢lenov rady vbébec neuvddzala, len vSeobecné pravidld volby.
Uvedenie aktudlneho zloZenia nie je zdkonom vyZadované (na rozdiel od predsedu, ktory je Statutdrnym
orgdnom zapisovanym v registri — § 7 ods. 7), ide o volitelné doplnenie pre prehl'adnost a evidenciu.

Clanok VI. Zhromazdenie

1. Zhromazdenie je najvyssim organom spolocenstva. Tvoria ho vSetci vlastnici bytov v dome.

2. Zhromazdenie zvolava rada podl'a potreby, najmenej vSak raz za rok, alebo ak o to poZiada najmenej jedna Stvrtina
vSetkych vlastnikov bytov v dome, alebo o to poZiada predseda. Ak zhromaZdenie nezvola rada a zakonnej 15-
diovej lehote od oznamenia na Ziadost' jednej Stvrtiny vSetkych vlastnikov bytov v dome, mo6Ze tak vykonat’
ktorykol'vek vlastnik bytu na Ziadost’ jednej Stvrtiny vSetkych vlastnikov bytov v dome.

3. Oznamenie o zhromazdeni musi byt v listinnej forme dorucené kazdému vlastnikovi minimalne 7 pracovnych dni
pred diilom konania zhromazdenia.

4. Oznamenie o zhromaZdeni vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj predsedovi, ak ma zhromaZdenie
rozhodovat’ o tlohach pre predsedu.

5. Zhromazdenie schval'uje:
a) zmeny zmluvy o spolocenstve a zdsady hospodarenia spolocenstva,
b) rozpocet spolocenstva,
) ro¢nu Gctovnu uzavierku a vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu,
d) vysSku mesacnych thrad za plnenia,

e) vysku mesacnych platieb za sprdvu domu a vysku prispevku do fondu prevadzky, tdrZzby a oprav a majetok
spolocenstva a zasady pre ich Cerpanie.

6. Zhromazdenie rozhoduje:
a) o pouziti prostriedkov fondu prevadzky, adrzby a oprav,
b) o vol'be a odvolani predsedu spolocenstva,
c) o vol'be a odvolani ¢lenov rady,
d) o zruSeni, zlGceni, splynuti alebo rozdeleni spolocCenstva,
e) o uvere a zabezpeceni pohl'addvok z poskytnutého tveru,
f) o vystavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov,
g) o sprave domu alebo o zmene spésobu vykonu spravy domu,
h) o vyske odmeny predsedu spolocenstva a ¢lenom rady,
i) o prijati vnttornej smernice,

j) o d’alSich skutocnostiach, o ktorych podl'a zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov nerozhoduje iny organ.

7. Na rokovaniach a zhromazdeniach sa zicastiiuje kazdy jeho Clen osobne alebo prostrednictvom pisomne
splnomocneného zastupcu. Splnomocnenie musi byt’ tiradne overené. Splnomocnena osoba je povinna na
zacCiatku zhromazdenia sa preukazat’ splnomocnenim predsedovi alebo ¢lenovi rady.

8. Na zaciatku kazdého zhromazdenia sa zvoli:
a) predsedajtci, ktory vedie zhromaZdenie,

b) prislusna komisia, ktora je k rokovaniu potrebna (mandatna, volebna, ndvrhova),

Zmluva o spoloc¢enstve - porovnanie zmien, Valné zhromazdenie 22. 10. 2026 - strana4/13



{ @ Spologenstvo vlastnikov bytov a NP Vah 5
SVBVah 5 (s|. armady 1020, 927 01 Sala - ICO: 31194443

c) zapisovatel’, ktory zhotovuje pisomny zaznam z priebehu rokovania,
d) overovatel’ zapisnice.

9. Zapisovatel doruci zapisnicu do 7 dni s prilohami predsedovi spoloCenstva. Zapisnica a prijaté uznesenia zo
zhromazdenia st uloZené u predsedu spolocenstva. Predseda do 7 pracovnych dni je povinny ozndmit' vysledky
hlasovania sposobom v dome obvyklym, t. j. spdsobom podl'a Clanku II stanov spolocenstva.

10. ZhromaZdenie rozhoduje o veciach, ktoré patria do jeho posobnosti hlasovanim na zhromazdeni.

11. Pri hlasovani vlastnikov na zhromazdeni sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve o spolocenstve, jej zmene alebo o zruseni, zliceni, splynuti alebo rozdeleni spolocenstva a o povereni
osoby opravnenej podpisat’ zmluvu o spolocenstve,

b) vol'be alebo odvolani predsedu,

c) stanovach spolocenstva a zdsadach hospodarenia spolocenstva,

d) vySke odmeny predsedovi a ¢lenom rady a vySke mesacnych platieb za spravu spolocenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat’ tieto
pravne tkony,

f) vyske platby za spravu,
g) zmene formy spravy,
h) vysSke odmeny zastupcu vlastnikov,

i) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ticele pouZitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

j) zasadach urcenia vySky mesacnych dhrad za plnenia,

k) zohl'adneni miery vyuZivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych
priestorov a garazi,

1) stihlase so stavebnou upravou, ktorou sa zasahuje do spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva alebo pril'ahlého pozemku,

m) suhlase so stavebnou tipravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik meni vzhl'ad domu a
zasahuje do spolocnych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov
vykurovania a teplej tiZitkovej vody, prisluSenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve
neurcuje inak,

n) inStalacii alebo tprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikacnych sieti v dome
vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych €astiach domu a spolo¢nych
zariadeniach domu,

0) podani navrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového
priestoru,

p) najme a vypoZzicke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva,

r) prave vylucne uZivat nové spoloc¢né Casti domu, spolocné zariadenia domu alebo prisluSenstvo len
niektorymi vlastnikmi podl'a § 19 ods. 8 zakona,

s) prijati, zmene alebo zruseni domového poriadku.

vlastnikov, ak hlasuji o zmene tcelu uzZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, zmluve o tGvere
alebo jej zmene, zmluve o zabezpeceni tveru alebo jej zmene, zmluve o najme a kipe veci, ktora vlastnici uzivajui s
pravom jej kupy, o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru, novej spolocnej Casti domu, nového
spolo¢ného zariadenia domu alebo o zriadeni vecného bremena k spoloc¢nym castiam domu, spolo¢nym zariadeniam
domu, prisluSenstvu a k pril'ahlému pozemku.

(3) Suhlas vsetkych vlastnikov sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva spolo¢nych casti domu,
prislusenstva alebo pozemku, prislusnych ich ¢asti, ktoré si v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov.

(4) O veciach, ktoré nie st upravené v odsekoch 1 aZ 3, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovi¢na vdcSina
hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktori st pritomni na schédzi vlastnikov alebo sa zti¢astnili
pisomného hlasovania.

Zmluva o spoloc¢enstve - porovnanie zmien, Valné zhromazdenie 22. 10. 2026 - strana5/13



Y ¥ Spolocenstvo vlastnikov bytov a NP Vah 5
VB Uah 3 Csl. armady 1020, 927 01 Sala - 1CO: 31194443

(5) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajiice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 1 do jedného roka od platného hlasovania sa
VyZaduje suhlas dvojtretinovej Véi(“j§iny hlasov V§etk3'ICh Vlastnikov Pri hlasovani o tej istej Veci podla odseku 2 do
hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 4 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje stihlas nadpolov1cnej
vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov.

Schédzu vlastnikov vedie predseda, ak vlastnici nerozhodli inak.

Hlasovanie moze byt aj pisomné. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja
overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov. Overit’ pravost podpisov mdZe aj notar alebo obecny urad.

12. Pisomné hlasovanie moZe vyhlasit’ predseda, rada alebo Stvrtina vlastnikov bytov v dome 7 dni vopred
informovani vlastnici bytu v dome o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat” a o termine a mieste hlasovania a to
sposobom v dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deni konania hlasovania, meno a
priezvisko vlastnika bytu, otdzka alebo otazky, ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami, pri kazdej
otdzke musia byt dva rdmceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,dno“ a druhym slovom ,nie“. Ak vlastnik
bytu nevyznadi svoj nazor, je jeho hlas neplatny. Pri vykonavani pisomnou formou predsedu za ti¢asti d'alSich
dvoch overovatel'ov vysledok hlasovania a ozndmi ho do 7 pracovnych dni od pisomného hlasovania sp6sobom
v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny stihlas nadpolovi¢nej vacsiny
vlastnikov bytov v dome, ak zdkon neustanovuje inak. V pripade nedspesného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na zhromazdeni vlastnikov. Prehlasovany vlastnik ma pravo obrétit’ sa do 30 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik nemohol
o vysledku hlasovania dozvediet, pretoZe mu nebol ozndmeny a doruceny, ma pravo obrétit’ sa do 3 mesiacov od
hlasovania na std, inak jeho pravo zanika.

Clanok VII. Iny organ spoloéenstva — dévernik-vehedu dovernici vchodov

1. Dovernici vchodov zabezpecuji komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s predsedom
spolocenstva. Informuju vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o dbleZitych otazkach tykajicich sa
spravy domu. Bévemnikvehodu-uplatitaje-Dovernici vchodov uplatiiujia voci predsedovi spolocenstva
poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o spoloCenstve a stanovami.

» ZMENA: Zostiladenie s CI. III a so skutocnym stavom — v dome pésobi 11 dévernikov (po jednom na
vchod), nie jeden. Podrobnu tipravu ich postavenia a volby prindSa Cl. V stanov spolocenstva.

2. Dovernikom vchodu moze byt ¢lenom Rady a ¢len Rady méze byt vchodovym dévernikom. Podrobnosti o
postaveni a posobeni dovernikov vchodov upravuju stanovy spolocenstva.

» ZMENA: Doplnend poslednd veta — odkaz na novy dokument (stanovy), ktory institiit dévernikov vchodov
podrobne rozpractiva (CI. V stanov).

Clanok VIII. Spbsob spravy spolo¢nych asti, spoloénych zariadeni, prisludenstva
a pozemku

1. Spolocenstvo moze vykonavat len ¢innosti vymedzené zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov. Hospodari s thradami vlastnikov bytov za plnenia spojené
s uzivanim bytov, s vynimkou thrad, ktoré vlastnici uhradzaju priamo dodavatel'ovi. Hospodari s fondom
prevadzky, tidrzby a oprav, ktory sa tvori z prispevkov vlastnikov bytov, ako aj s majetkom ziskanym svojou
¢innost'ou. Do majetku spoloCenstva nepatria byty a nebytové priestory v dome.

a/ GaraZou v dome sa na tcely tohto dokumentu rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podl'a rozhodnutia
stavebného dradu urceny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

2. Spolocenstvo neméZe nadobudat’ do vlastnictva byty, nebytové priestory alebo iny nehnutelny majetok.

3. Spolocenstvo spoloc¢né nebytové priestory, spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu ani prisluSenstvo
neprenajima. O pripadnom ndjme modzu rozhodntit len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla §
14b zékona.

» Zapracovand pripomienka od p. Kuna

4. Spolocenstvo uzatvara zmluvy, v rozsahu svojej ¢innosti, najméd o dodavke plneni spojenych s uzivanim bytu a
poistenim domu.
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5. Spolocenstvo rozhoduje o rozictovani ndkladov na spravu domu a tihrad za plnenia na jednotlivych vlastnikov
bytov.

6. SpolocCenstvo mbZe vo vlastnom mene vymahat plnenie povinnosti vlastnikov bytov podla zakona ¢. 182/1993 Z.
z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo podl'a zdkona ¢. 527/2002 Z.
z. 0 dobrovol'nych drazbach a d’alSich pravnych predpisov.

7. Spolocenstvo je povinné financné prostriedky vybrané od vlastnikov alebo ziskané vlastnou ¢innost'ou
zhromazd'ovat’ len na Gcte v banke. Majitelom ti¢tu domu zriadeného spolocCenstvom v banke st vlastnici bytov
v dome. Spolocenstvo je prislusné disponovat s finanénymi prostriedkami na ti¢te domu a vykonéavat’ k tomuto
Uctu prava a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zdkona o ochrane vkladov.

8. Spolocenstvo zabezpecuje prevadzku domu, plynovej kotolne, idrzbu a opravy spolo¢nych €asti a zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku v rozsahu uvedenom v tejto zmluve. SpoloCenstvo méZe vykonavat’ udrzbu a opravy
cez dodéavatel'ské subjekty, ktoré vyberie predseda a ¢lenovia rady vyberovym konanim z ponik dodéavatel'skych
subjektov, ak toto pravo nevymedzi zhromaZdenie vlastnikov.

9. Predseda je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti TZ ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok a to bez sihlasu
vlastnikov bytov v dome odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spoloc¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.

a/ Spolocenstvo a predseda su povinni evidovat’ a uchovéavat vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov v dome
vratane zapisnic zo zhromaZdeni, schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin.

b/ priebezne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov v dome, predseda zodpoveda aj za spravnost’
evidencie.

¢/ uplatiiovat’ prava vlastnikov bytov v dome vyplyvajtice zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva, pozemku zastavaného domom a
prilahlého pozemku voci tretim osobam.

10. Vlastnici bytov v dome Vykonava]u uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podl’a Velkostl
spoluvlastmckeho pod1elu : ; , :

» Zapracovand pripomienka od p. Simoncika

11. Uhrady za plnenia st vlastnici v dome povinni mesa¢ne vopred uhradzat na ticet spolocenstva v banke. Pri
rozuctovani za plnenia sa zohl'adiiuje miera vyuZivania spolo¢nych casti a zariadeni domu. Za plnenia spojené s
uzivanim bytu sa povazuji najma: osvetlenie spolocnych priestorov, Cistenie vniitornej kanalizacie, upratovanie,
dodavka tepla a teplej vody, dodavka studenej vody, prevadzka a udrzba vytahu a odvadzanie odpadovych vod a
poistenie domu a havarijnd sluzba a podobne.

12. Garéze su sucastou bytového domu. Vlastnik garaze je povinny: a) na nevyhnutny Cas spristupnit’ garaz za
ucelom kontroly, adrzby alebo opravy spoloc¢nych cCasti a zariadeni domu, b) vopred oznamit predsedovi
spoloCenstva vymenu garazovej brany a pri vymene reSpektovat’ jednotné farebné zladenie bran, c) udrziavat
Cistotu a poriadok pred svojou garazou (listie, sneh, poladovica). Cez garaze vedi spoloc¢né rozvody
vykurovania. Ak je na nich potrebny servisny zasah zo strany spolocenstva, predseda spolocenstva
zabezpedi, aby sa pocas zasahu do garaze nedostali neopravnené osoby a veci v nej ulozené boli chranené,
a po skonceni zasahu zabezpeci jej opatovné uzamknutie. Inak si ochranu a poistenie veci uloZenych v
garazi zabezpecuje vlastnik garaze.

» Zapracovand pripomienka od p. Kuna

» Zapracovand pripomienka od p. Simoncika

Clanok IX. Predmet &innosti spolocenstva

1. Spolocenstvo je pravnicka osoba zaloZend podl'a zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktora spravuje spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia
domu, spolocné nebytové priestory, tedie;-balkdny;-terasy, ktoré su v spoluvlastnictve vlastnikov bytov,
prisluSenstvo a pozemok, vratane ich tdrzby a obnovy.

2. Pri sprave domu je predseda povinny vypracovat’ a kazdoroc¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov v dome
predloZit’ plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu a stav
spolocnych Casti domu a spolocnych zariadeni domu a navrhntit’ vysku tvorby fondu prevadzky, tidrzby a oprav
na nasledujuci kalendarny rok.
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a/ podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohl'adavok podla § 15 na zaklade rozhodnutia podl'a § 14 ods. 1 pism. o).

3. Sprava domu je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorym spolocenstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov v dome:
—) prevadzku, udrZbu a opravy spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, pozemku a prisluSenstva,
—) vedenie uctu domu,
—) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprav a inych nedoplatkov,
—) ekonomickd agendu,
—) iné cinnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov v dome.
4. Spolocenstvo je povinné sa d’alej starat’ o:

a) vyhradené technické zariadenia, ako plynovu kotoliiu s technologickym zariadenim, elektrické rozvody,
vytahy, tlakové nadoby a protipoZiarnu ochranu v dome, reviziu rozvod. potrubia plynu, ktora bude
vykonana az po plynovy spotrebic vlastnika.

b) poskytovanie nasledujtcich sluZieb spojenych s uZivanim bytov:

dodavku tepla a teplej uZitkovej vody z vlastnej kotolne, dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,
odvadzanie odpadovych vdd do verejnej kanalizacie, osvetlenie spolo¢nych priestorov, upratovanie
spolo¢nych priestorov (vlastnikmi alebo dodavatel'skym sposobom), deratizaciu v dome, dezinfekciu a
dezinsekciu v bytoch, vykon ekonomickych ¢innosti spojenych so spravou domu, poistenie domu,
Cistenie odpadového potrubia v dome, pouZivanie vytahu, havarijnu sluzbu.

5. Zabezpecovat d'alSie sluzby a plnit’ d'alSie tlohy, na ktorych sa uznesie zhromazdenie vlastnikov.

6. Spolocenstvo sa nemdZe zucastiiovat’ na podnikani inych os6b a nemo6ze uzatvarat’ zmluvy o tichom spolocenstve.
Majitel'om ti¢tu domu zriadeného spoloCenstvom v banke st vlastnici bytov v dome. Na spravu domu nesmu byt
sucasne dohodnuté viaceré formy spravy domu.

Clanok X. Prava a povinnosti vlastnikov bytov v dome

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome su urcené zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, touto zmluvou a stanovami. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma
pravo a povinnost zucastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych
veciach, ktoré sa tykaji spravy domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa
tykaju spravy domu a hlasovanim, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
pozemku zastavaného domom.

2. Vlastnici bytov st povinni v stilade so zmluvou o spolocenstve poukazovat’ preddavky mesacne za bezZny mesiac
do fondu prevadzky, udrzby a oprav, na ucet spolocenstva v banke. Vysku preddavku do fondu prevadzky a
oprav urci predseda / i¢tovnik / spravidla vZdy jeden rok dopredu, aby boli pokryté predpokladané naklady na
prevadzku, tidrzbu a opravy spoloc¢nych Casti, zariadeni a spolo¢nych nebytovych priestorov domu, ako aj
prisluSenstva pozemku, vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu a majetok spolocenstva.

3. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat’ svoj byt a nebytovy priestor v stave
spbsobilom na riadne uZivanie, najma vc¢as zabezpecovat' tidrzbu a opravy.

3a. Vlastnik bytu je povinny udrziavat’ ¢istotu a poriadok v spolo¢nych priestoroch na poschodi, na ktorom méa byt
(chodba a schodisko na 1. aZ 7. poschodi): najmenej 1x za tyzden pozametat’ a poumyvat’ podlahu a schodisko a
2x do roka umyt okna a parapety. Upratovanie ostatnych spoloc¢nych ¢asti domu — priestor pred vchodom,
vestibul, chodba pred vytahom, vytah, schodisko na prizemi, dvere hlavného a zadného vchodu — vykonava
upratovacia firma 1x tyZdenne.

» Zapracovand pripomienka od p. Kuna

4. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny konat' tak, aby pri uZivani, udrZiavani a zmenach, pri prenajati
bytu alebo nebytového priestoru a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom v dome nerusil,
neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo vykone ich
vlastnickych a spoluuzivatel'skych prav.

5. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych priestoroch a ¢astiach domu sposobil sam alebo osoby
uzivajtce jeho byt alebo nebytovy priestor.
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6. Vlastnik bytu je povinny do 10 dni oznamit’ spolocenstvu najom bytu a nebytového priestoru inou osobou, zmenu
poctu osob uzivajucich byt a d’alSie skutocnosti rozhodné na urcenie vysky plneni a ostatnych platieb spojenych
s uZivanim bytu a ostatné platby podl'a odseku 2.

7. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny cas vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zastupcovi spolocenstva a osobe opravnenej vykonat' obhliadku alebo opravy, za Gcelom
vykonania obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je vlastnik povinny umoznit’ aj v pripade osadenia
rnerac1ch zanadem na meranie spotreby teple] a studene] Vody v byte odpocet narneranych hodnot. P—H—

skedy%&k&ufe—fa-k—y&ﬁe—keﬁamm—Ak vlastnlk neumozni odpocet spotrebv studenel a teDlel Vodv, urdci sa
mu spotreba vo vyske trojnasobku priemernej spotreby a zodpoveda za Skody vzniknuté takymto
konanim.

» Zapracovand pripomienka od p. Simoncika

8. Vlastnik bytu a nebytového priestoru nemo6ze vykonavat' tipravy bytu a nebytového priestoru, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasu spolocenstva
(napr. farba a tvar okien, zasklievanie balkénov a pod.). Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory
stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového
priestoru predsedovi z d6vodu kontroly, ¢i stavebné dpravy neohrozuji, nepoSkodzuji alebo nemenia spolo¢né
casti domu alebo spolocné zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni vstup do
bytu alebo nebytového priestoru, predseda je povinny oznadmit’ vykonavanie stavebnych tiprav bytu alebo
nebytového priestoru prisluSnému stavebnému tradu.

9. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov takym
spbsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze:

hrubo poskodzuje byt a spolocné casti domu, poskodzuje spoloc¢né zariadenia domu a prislusenstvo domu,
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost’ vlastnikov, porusuje dobré
mravy v dome, neplni rozhodnutia uloZené sidom,

moZe sud na navrh spolocenstva nariadit’ predaj bytu a nebytového priestoru.

10. Vlastnik bytu ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpanie fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

11. Vlastnik bytu ma pravo a povinnost zicastiiovat’ sa na sprave domu hlasovanim rozhodovat o sprave spolocnych
Casti, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva. Pritomny vlastnik svojim hlasovanim demonstruje zhodny
prejav vole spoluvlastnika.

12. Prehlasovany vlastnik bytu ma pravo obratit’ sa do 30 dni od hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika.

13. Za kazdy byt a nebytovy priestor m4 vlastnik 1 hlas.

14. Vlastnik bytu méZe pisomne s uradne overenym podpisom splnomocnit’ int osobu, aby ho na zhromazdeni
vlastnikov zastupovala. StiCast'ou splnomocnenia méZe byt aj prikaz, ako méa splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku zhromaZdenia
¢lenovi rady alebo predsedovi.

15. Na zabezpecenie pohl'addavok vzniknutych spravnych ikonov tykajuicich sa bytu vznikéa zo zakona zaloZné pravo
v prospech spolocenstva. Vznik a zanik zaloZného prava sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti. Navrh na zapis
podéva predseda.

16. Vlastnik neméZze bez stihlasu zhromazdenia vlastnikov zriad'ovat’ samostatné zdroje tepla a teplej uZitkovej vody
vo svojom byte.

17. V silade so #4 3 ajov zakonom ¢. 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych udalov a 0 zmene a doplnenl nlektorvch zakonov v zneni neskorsich predpisov a
Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (GDPR) vlastnici bytov sthlasia;-aby-
pfe&&ed-me%fﬂ—z-hfema-zdef&a—ﬂasmﬂee%bytev a nebvtovvch prlestorov suhlasm s tvm, abv boli na
zhromazdeni, s vylicenim verejnosti beti v v
informovani o vlastnikoch v omeskani s uhradaml A rozsahu meno, Dr1ezv1sk0 a Vvska nedODlatku, ako o

nevyhnutnom minime na ticely ochrany opravnenych zaujmov spolocenstva a ostatnych vlastnikov.
» ZMENA: Zdkonnd povinnost opravit’: zdkon ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tidajov bol zruSeny a s

ti¢innostou od 25. 5. 2018 nahradeny zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. v spojeni s Nariadenim EU 2016/679 (GDPR).
Odkaz na neplatny predpis robi toto ustanovenie prdvne neucinné. Zdroveri bol text spresneny tak, aby
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zodpovedal zdsade minimalizdcie tidajov podla GDPR (uvedenie len mena, priezviska a vysky nedoplatku, nie
plo$né "menovanie”).

Clanok XI. Majetkové pomery spoloenstva

1. Spolocenstvo vlastni majetok, ktory pozostava z prijmov:
a) prispevkov vlastnikov bytov na spravu domu,
b) inych prijmov.
2. Majetok spolocenstva sa pouZije na:
a) spravnu réziu spolocenstva (postovné, telefénne poplatky, kancelarske potreby, cestovné a pod.),
b) odmeny predsedu a ¢lenov rady, ekonomické sluzby,
c¢) d’alSie tiCely, na ktorych sa uznesie zhromazdenie vlastnikov.
3. S majetkom spolocenstva hospodari predseda spolocenstva do vysky tvorby mesacnych tihrad za spravu.
4. Predchadzajici sihlas zhromazdenia vlastnikov bytov predseda spolocenstva potrebuje:
a) ak vynalozené financné prostriedky prevysia v jednotlivom pripade sumu uvedend v odseku 3,

b) na prendjom spolo¢nych €asti a zariadeni domu.

Clanok XII. Spésob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, Gdrzby a
oprav
1. Vlastnici bytov vytvarajt fond prevadzky, adrzby a oprav.
2. Prijmom fondu prevadzky, adrzby a oprav domu si:
—) mesacné preddavky vlastnikov bytov,
—) prijem za prenajom spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva,
—) vynosy z uctu domu vedeného v banke,

—) prijmy z vytazkov exekucie bytu alebo z dobrovolnej drazby bytu vo vySke pohl'adavok voci vlastnikovi zo
zakonného zalozného préava, ktoré vzniklo podla zakona,

—) zmluvné pokuty a tiroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, tidrzby a oprav
domu,

—) prijmy z predaja spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu, ak sa vlastnici nedohodnt inak.
Fond prevadzky, oprav a udrZby sltiZi na thrady spojené s prevadzkou domu a na zabezpecenie idrzby, oprav,
pripadné zlepSenie, modernizaciu a rekonStrukciu spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni domu.

3. Prostriedky urcené na plnenia spojené s uzivanim bytov a prostriedky fondu prevadzky, tidrzby a oprav urcené na
zabezpecenie tdrzby, oprav, pripadné zlepSenie, modernizaciu a rekonstrukciu spolo¢nych casti, spolo¢nych
zariadeni domu sa vedt ti¢tovne oddelene.

4. Prostriedky fondu prevadzky, oprav a tidrzby mo6zZu byt prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov v pripade ich docasného nedostatku.

5. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby fondu
prevadzky, tdrzby a oprav od spolocenstva.

6. Vlastnici bytov v dome znasaju naklady fondu prevadzky, adrzby a oprav podl'a vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu.

7. Prijem za prendjom spolocnych Casti, spolocnych zariadeni v dome je prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Clanok XIll. PInenia za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov

1. Vysku mesacnych dhrad za plnenia s uzZivanim bytov jednotlivym vlastnikom navrhuje predseda spolocenstva. Pri
navrhu mesacnych thrad za plnenia sa vychadza zo skuto¢nych nakladov za predchadzajiice obdobie a
predpokladanych nakladov v beznom roku.
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2. Predseda je opravneny zmenit’ vySku mesacnych thrad za plnenia len vtedy, ak je na to dévod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov Statu alebo pri zmene rozsahu poskytovanych plneni,
alebo ak sa na zmene vySky uznesie zhromaZdenie vlastnikov.

3. Vyilictovanie skutocnych nakladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov zabezpeci predseda spolocenstva bytov takto:

a) podl'a nameranych hodnét — teplej tiZitkovej vody, + koeficient v pomere k fakturacnému meradlu,

b) podl'a nameranych hodn6t za dodavku studenej vody (vodné a stocné), + koeficient k fakturacnému meradlu,
¢) podl'a nameranych hodn6t cez P R V N za dodavku tepla,

d) podl'a poctu 0séb — osvetlenie spolo¢nych priestorov a pouzivanie vyt'ahu,

e) podla spoluvlastnickeho podielu na byty — poplatok za spravu, upratovanie,

f) rovnakym podielom na byty,

g) podl'a plochy bytu — zrazkova voda.

4. Vyuctovanie ndkladov za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov zabezpeci
predseda spolocenstva bytov najneskor do 31. maja nasledujticeho roka. Zarover je povinny predlozit’
vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajtci rok tykajticej sa domu, najmé o financnom
hospodareni, o stave spolo¢nych Casti a zariadeni, ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré sivisia so
spravou domu.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny uhradit’ na ucet spolocenstva do 15 dni odo diia
dorucenia vyuictovania. V tej istej lehote sa vrati vlastnikovi bytu preplatok zisteny vyictovanim.

6. Zmluvna strana, ktoré je v omeskani, je povinna so splnenim povinnosti podl'a odseku 5 zaplatit’ tirok z omeSkania
podl'a vadneho-rariadenia€-87zroka1995-Z-—znariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov. Narok
na nahradu Skody nie je tym dotknuty. Reklamdciu v stivislosti s roénym vytctovanim sluZieb spojenych s
byvanim vlastnik uplatni do 15 dni od jeho dorucenia.

» ZMENA: Legislativno-technickd oprava: doplnenie presného c¢iselného oznacenia predpisu a formuldcie "v
zneni neskorsich predpisov", aby ustanovenie automaticky odkazovalo na aktudlne platni sadzbu tiroku z
omeskania (td sa v nariadeni menila) a nezastaralo pri budticich novelizdcidch.

7. Ak spolocenstvo skon¢i svoju ¢innost’, je povinné 30 dni pred jej skon¢enim predloZit’ vlastnikom bytov spravu o
svojej ¢innosti tykajicej sa a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré stivisia so spravou domu, previest’
zostatok vyuctovania pouZzitia fondu prevadzky, idrzby a oprav a tihrad za plnenia novému spravcovi. Zaroven
je povinné previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na novy ucet domu, zriadeny v banke novym
spravcom.

Clanok XIV. Opravy a udrzba domu

1. Na opravy, udrzbu, modernizaciu a rekonstrukciu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, pozemku
prispievaju vlastnici bytov mesa¢nymi platbami, ktorych vyska sa ur¢i koncom kalendarneho roka na
nasledujuci rok podl'a vysky spoluvlastnickeho podielu.

2. Spolocenstvo zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov, ktoré vznikli pri vykone spravy az do vysky splatenych
uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

3. Zodpovednost’ za tihrady zavazkov voci dodavatel'om sluZieb, ktoré obstardva spolocenstvo v ramci zmluvy o
spolocCenstve, nesie vlastnik bytu len vtedy, ak nie si kryté tihradami za plnenia alebo tihrada preddavkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok XV. Zanik spolocenstva

1. O zruSeni spolocenstva rozhoduje zhromazdenie vlastnikov.
2. Spolocenstvo sa zrusuje:

a) dilom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruSeni spolocenstva, inak diiom kedy bol vymaz
spoloCenstva registrovany spravnym organom,

b) rozhodnutim zhromazdenia o zlaceni, splynuti alebo rozdeleni spolocenstva, inak dilom kedy bola zmena
registrovana spravnym organom,
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c¢) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku. V registri
sa musi vyznacit’ meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu spravcu konkurznej podstaty.

3. Spolocenstvo nie je mozné zrusit, ak nie je ku diiu zruSenia uzavreta zmluva o vykone spravy.
4. NéleZitosti zapisané v registri st G¢inné voci kazdému odo diia zapisu do registra.

5. Zhromazdenie vlastnikov méZe rozhodnut o zliceni alebo splynuti spolo€enstva s inym spolocenstvom. Pri
zliceni prechadza majetok zruSeného spolocenstva a zostatok tihrad za plnenia na spolocenstvo, s ktorym sa
spolocCenstvo zlucilo. Pri splynuti prechadza majetok spoloCenstva a zostatok thrad za plnenia na spoloCenstvo
vzniknuté splynutim. Zmeny, ktoré zo zltiCenia alebo zo splynutia vyplyvaju a st predmetom zapisu do registra,
oznami predseda novovzniknutého spolocenstva do 7 dni prisluSnému registracnému dradu. Spolocenstvo zanika
ku dilu vymazu z registra. Vymaz zluc¢ovaného alebo rozdeleného spolocenstva a zapis zmeny pri spolocenstve,
s ktorym sa zanikajtice spolocenstvo zlicilo, alebo zapis novych spolocenstiev po rozdeleni sa vykona k tomu
istému diiu. Na zruSenie spolocenstva s likvidaciou alebo bez likvidacie a na zanik sa pouZiju primerane
ustanovenia Obchodného zékonnika o zruSeni a zaniku obchodnych spoloc¢nosti, ak zakon ¢. 182/1993 Z. z.
neustanovuje inak.

Clanok XVI. Prechodné ustanovenia

1. Vzt'ahy medzi vlastnikmi v dome, ich prava a povinnosti, spdsob vykonu funkcii orgdnov spolocenstva a spdsob
nakladania s majetkom spolocenstva, upravené touto zmluvou, mézu byt’ rozhodnutim zhromazdenia vlastnikov
doplnené a blizZSie konkretizované stanovami spolocenstva a d’alSimi vntitornymi predpismi.

2. Ochranou ddajov a informdcii z ¢innosti spoloCenstva st zaviazané volené organy, na ktoré sa vzt'ahuje povinnost’
mlcanlivosti.

Clanok XVII. Zavere&né ustanovenia

1. NaleZitosti zapisané v registri spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov st t¢inné voci kazdému
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru odo diia vykonania zapisu do registra.

2. Ucastnikmi tejto zmluvy st aj d’al$i vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori sti povinni k zmluve pristipit’ za
podmienok vyhlaseniach obsiahnutych v zmluve o prevode bytu a nebytového priestoru do vlastnictva a
vlastnici, ktori nadobidaju byt a nebytovy priestor inym sposobom a k zmluve pristtipia pisomnym vyhlasenim
dorucenym predsedovi spoloCenstva.

3. Pri prevode bytu a nebytového priestoru na nového vlastnika je sticastou zmluvy aj vyhlasenie predsedu
spoloCenstva o tom, Ze povodny vlastnik nema Ziadne nedoplatky na tihradach plnenia spojené s uzivanim bytu a
prispevkoch na tvorbu fondu prevadzky, tidrzby a oprav.

4. Pri zmene vlastnickych prav bytu a nebytového priestoru je p6vodny vlastnik povinny uzavriet so Statutdarnym
zastupcom spolocenstva — predsedom spolocenstva zmluvu o uhradeni nedoplatku vzniknutého z vytétovania
thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru za obdobie vlastnictva bytu a nebytového
priestoru, ktorému budu zi¢tované v rocnom vyuctovani zaloh na byt alebo nebytovy priestor do 31. 05.
nasledujiceho roka. Uzavretd zmluva zarovei zavdzuje spoloCenstvo na vratenie preplatku vzniknutého z
vyuctovania dhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za obdobie vlastnictva bytu a
nebytového priestoru.

5. Otazky v tejto zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zédkona ako aj ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, platnymi na Gzemi SR.

6. Ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, nema to za nasledok neplatnost’ celej zmluvy.

7. Vlastnici bytov suhlasia a splnomociiuji touto zmluvou predsedu na podanie navrhu o vykonani dobrovolnej
drazby podl'a zédkona NR SR ¢. 527/2000 Z. z. a to voci vlastnikovi, ktorého pohl'adavka vyplyvajica z titulu

platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu bude vyssia ako trojnasobok mesacnej zalohovej platby
spojenej s uZivanim bytu.

Ing. Cudovit Kbros
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peladanntve viastnikes bytov

predseda SVB a NP Véah 5
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