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NAVRH NA SCHVALENIE - BOD 7 UZNESENIA

Stanovy Spolocenstva

Valné zhromazdenie 22. 10. 2026

STANOVY

Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Vah 5

vydané v zmysle § 7a ods. 4 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Pozndmka pre zhromazdenie: Stanovy sti volitelny dokument (§ 7a ods. 4 zdkona) — doplriajii a podrobnejsie
upravuju vntitornu organizdciu spolocenstva nad ramec Zmluvy o spolocenstve. Stanovy schvaluje zhromazdenie

ide o zdkonom povinny obsah, alebo o voliteIné ustanovenie ponechané na rozhodnuti vlastnikov.

Clanok I. Uvodné ustanovenia
Typ: volitelné ustanovenie (§ 7a ods. 4 zdkona)

1. Tieto stanovy upravujui podrobnosti o vnitornej organizacii, ¢innosti organov a hospodareni Spolocenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Vah 5, so sidlom Csl. armady 1020/18, 927 01 Sala, ICO: 31194443
(d’alej len ,,spolocenstvo“), nad ramec Zmluvy o spolocenstve v jej aktudlnom platnom zneni (d’alej len ,,zmluva
o spoloCenstve®).

2. Stanovy su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, organy spolocenstva a ich
Clenov.

3. Ak je niektoré ustanovenie stanov v rozpore so zmluvou o spolocenstve alebo so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ma prednost’ zmluva o spolocenstve,
resp. zakon.

bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok Il. Doru€ovanie a zverejiiovanie oznameni

Typ: volitel'né ustanovenie (zdkon v § 14a ods. 2 a § 14 ods. 9 ponechdva na zmluve/stanovdch urcit’ ,,sposob
obvykly v dome*)

1. Za sposob dorucovania a zverejiiovania oznameni obvykly v dome (najméd oznamenia o schodzi vlastnikov, o
zhromazdeni, o pisomnom hlasovani a o vysledkoch hlasovania) sa v zmysle § 14a ods. 2 a § 14 ods. 9 zdkona
povazuje vylucne listinna forma, a to:

a) vhodenim ozndmenia do postovej schranky vlastnika bytu alebo nebytového priestoru,
b) vyvesenim oznamenia na informacnej (vyvesnej) tabuli v spolo¢nych priestoroch prislusného vchodu domu.

2. Elektronické4 forma komunikécie (e-mail, telefén a pod.) sa nepovaZuje za spdsob dorucovania obvykly v dome v
zmysle zdkona a mozno ju pouzit' len ako doplnkovy, pravne nezavazny sposob informovania vlastnikov.

3. Pisomnosti uréené predsedovi spolocenstva sa dorucuji do kancelarie spolocenstva vo vchode ¢. 18 domu Csl.
armady 1020, Sala.
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Clanok Ill. Predseda

Typ: kombindcia — vol'ba a zdkladné prdavomoci predsedu upravuje CL. IV zmluvy o spolocenstve (povinny obsah);
tento ¢ldnok ich len rozvddza (volitelné)

1. Predsedom spolocenstva je Ing. Ludovit K6ros, bytom Csl. armady 1020/10, 927 01 Sal'a, zvoleny zhromaZdenim
v stlade s Cl. IV zmluvy o spolocenstve.

2. Predseda vedie kancelariu spolocenstva vo vchode ¢. 18 domu Csl. armady 1020, kde st vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov k dispozicii konzultacné hodiny po vzdjomnej (napr. telefonickej) dohode.

3. Predseda zabezpecuje komunikaciu s vlastnikmi spésobom uvedenym v Clénku II tychto stanov; kontaktny e-mail
spoloCenstva a informacnd tabul'u vo vchodoch méZe vyuZzivat' len ako doplnkovy informacny kandl.

4. Pri nepritomnosti presahujtcej 30 kalendarnych dni zastupuje predsedu v plnom rozsahu povereny ¢len rady
urceny radou, v sulade s Cl. IV bod 13 zmluvy o spolocenstve.

5. Predseda je povinny najneskdr do 30. novembra kazdého roka predloZit’ vlastnikom bytov plan oprav a udrzby na
nasledujuci kalendarny rok a navrh vysky tvorby fondu prevadzky, idrzby a oprav, v stlade s Cl. IX bod 2
zmluvy o spolocenstve.

Clanok IV. Rada

Typ: kombindcia — existencia a zdkladné prdvomoci rady st upravené v CL. V zmluvy o spolocenstve (povinny
obsah); zloZenie a rokovaci poriadok st volitelnym doplnenim

1. Rada spolocenstva (dozorny orgén) ma v stlade s Cl. V zmluvy o spolocenstve 3 ¢lenov, ktorych voli
zhromaZdenie na obdobie 3 rokov. Aktudlne zloZenie rady je:

Tibor Kuna, Erika Ivanova, Anna Mondockova.

2. Rada rokuje podl'a potreby, najmenej dvakrat do roka. Rokovanie rady zvolava ktorykol'vek jej clen.
» Zapracovand pripomienka od p. Kuna

3. Z rokovania rady sa vyhotovuje stru¢ny zaznam, ktory podpisuji pritomni ¢lenovia rady; zdznam sa uchovava u
predsedu spolocenstva.

4. Na platné uznesenie rady je potrebny sihlas nadpolovicnej vacsiny jej clenov (t. j. najmenej 2 z 3 ¢lenov), v stlade
s CL. V bod 8 zmluvy o spolocenstve.

Clanok V. Dévernici vchodov

Typ: volitelny orgdn [§ 7c ods. 1 pism. d) zdkona — ,,iny orgdn, ak tak ustanovi zmluva o spolocenstve*];
rozpractiva Cl. VII zmluvy o spolocenstve

1.V sﬁlade s ClL VII Zmluvy ) spoloéenstve pbsobi v kaidorn zZ 11 Vchodov bytového domu Csl armady 1020 jeden

.....

pritomnych na stretnutl vlastnikov daného vchodu.
2. Dovernik vchodu najma:
a) sprostredkiva komunikaciu medzi vlastnikmi svojho vchodu a predsedom, resp. radou spolocenstva,

b) informuje vlastnikov svojho vchodu o délezitych rozhodnutiach a ozndmeniach spolocenstva sposobom
podla Clanku II tychto stanov,

¢) tlmo¢i predsedovi alebo rade podnety, pripomienky a staznosti vlastnikov svojho vchodu tykajice sa spravy
domu,

d) dohliada na ¢istotu a poriadok v spolo¢nych priestoroch svojho vchodu, najmé na upratovanie — zametanie a
umyvanie schodov a umyvanie okien na kazdom poschodji, a upozornuje na dodrZiavanie protipoZiarnych
predpisov (volné tnikové cesty).

» Zapracovand pripomienka od p. Kuna

3. Funkcia dovernika vchodu je volend. Za vykon funkcie patri dévernikovi vchodu odmena na zaklade dohody o
vykonani prace. Funkcéné obdobie dévernika vchodu je zhodné s funkénym obdobim rady (3 roky).

» Zapracovand pripomienka od p. Kuna
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4. Dovernikom vchodu by mal byt vlastnik bytu v naSom bytovom dome, ktory v dome byva a je pre vlastnikov
svojho vchodu dosiahnutel'ny. Dévernikom vchodu mozZe byt aj ¢len rady alebo predseda spolocenstva, v stilade
s Cl. VII bod 2 zmluvy o spolocenstve.

» Zapracovand pripomienka od p. Simoncika

Clanok V1. Zhromazdenie a hlasovanie

Typ: kombindcia — kvéra a zdkladny postup upravuje zdvizne zdkon (§ 14, § 14a, § 14b) a Cl. VI zmluvy o
spolocenstve (povinny obsah); tento ¢ldnok upravuje procesné detaily ponechané na rozhodnuti vlastnikov

1. ZhromaZdenie je najvy$5im organom spoloCenstva a tvoria ho v3etci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zvolava ho rada najmenej raz ro¢ne, na Ziadost’ predsedu alebo na Ziadost najmenej jednej Stvrtiny
vlastnikov, v stlade s Cl. VI zmluvy o spolocenstve.

2. Oznamenie o termine, mieste a programe zhromazdenia sa dorucuje vylu¢ne listinnou formou podl'a Clanku I
tychto stanov, najneskor 7 pracovnych dni pred konanim zhromazdenia.

3. Hlasovanie vlastnikov sa v spolocenstve uskutociiuje vylucne na zhromazdeni (schodzi vlastnikov) alebo
pisomnym hlasovanim na hlasovacej listine v listinnej podobe. Spolocenstvo nezavadza elektronické hlasovanie
podla § 14 ods. 2 a § 14a ods. 5 aZ 7 zakona; vlastnik tak mozZe uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len osobne,
prostrednictvom splnomocneného zastupcu, alebo pisomnym hlasovanim na hlasovacej listine.

4. Hlasovacie kvora pri jednotlivych typoch rozhodnuti (nadpolovi¢na vacSina, dvojtretinova véacSina, suhlas
vSetkych vlastnikov) sa riadia vylucne § 14b zékona a Cl. VI bod 11 zmluvy o spolocenstve.

5. Zapisnicu zo zhromazdenia vyhotovuje zapisovatel zvoleny na zaciatku zhromazdenia; zapisnicu spolu s
prilohami (prezencna listina, plnomocenstva) dorucuje predsedovi do 7 dni od konania zhromaZdenia.

6. Vysledky hlasovania predseda zverejni do 7 pracovnych dni od konania zhromaZdenia alebo od skoncenia
pisomného hlasovania spésobom podla Clanku II tychto stanov; oznamenie o vysledku musi obsahovat’ datum
jeho zverejnenia.

Clanok VII. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Typ: povinny obsah zdkona (§ 14, Cl. X zmluvy o spolocenstve) — tento ¢ldnok len odkazuje a dopliia procesné
detaily

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome si upravené najmé v § 11, § 14 a § 14b
zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a v Cl. X zmluvy o spolocenstve.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny oznamit” spoloCenstvu zmenu v pocte 0sdb uzivajticich byt,
prendjom bytu, ako aj d’alSie skutocnosti rozhodné pre urcenie vysky thrad za plnenia, a to do 10 dni odo diia
vzniku zmeny, listinnou formou doruc¢enou do kancelarie spolocenstva.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit’ pristup do bytu na ti¢ely odpoctu meradiel, kontroly
technického stavu alebo vykonania opravy, a to na zéklade pisomného oznamenia predsedu doruc¢eného vopred,
okrem pripadov havarijnej situacie, kedy je vstup umozZneny bezodkladne.

Clanok VIII. Fond prevadzky, tdrzby a oprav

Typ: kombindcia — existencia fondu a jeho zdroje sti povinny obsah (§ 7b, Cl. XII zmluvy o spolocenstve); vyska
preddavku a termin schvalovania st volitelné

1. Fond prevadzky, tdrzby a oprav (d'alej len ,,fond“) sa tvori a pouZiva v stilade s Cl. XI a Cl. XII zmluvy o
spoloCenstve.

2. Vysku mesacného preddavku do fondu navrhuje predseda po prerokovani v rade a schval'uje zhromazdenie
najneskér do konca kalendarneho roka na nasleduijtici rok, spolu s planom oprav podl'a Cl. IX bod 2 zmluvy o
spolocenstve.

3. O Cerpani fondu nad ramec limitu podl'a Cl. IV bod 8 zmluvy o spolocenstve (2 000 EUR) rozhoduje
zhromaZzdenie; v pripade havarijnej situdcie méZe predseda konat’ bez tohto obmedzenia s naslednym
informovanim rady a zhromazdenia.

4. Predseda je povinny viest’ oddelent evidenciu fondu a prostriedkov uréenych na plnenia spojené s uzivanim bytov,
v stilade s Cl. XII bod 3 zmluvy o spolocenstve.
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Clanok IX. Hospodarenie spologenstva, rozpocet a Uétovna zavierka
Typ: povinny obsah zdkona [§ 14b ods. 1 pism. c)] — terminy a forma predloZenia sti volitelné

1. Predseda predklada zhromaZdeniu na schvalenie rocny rozpocet spolocenstva a ro¢nu tctovnu zavierku, v stlade s
CL IV bod 5 zmluvy o spolocenstve.

2. Predseda je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predloZit’ vlastnikom pisomnu spravu o svojej
¢innosti a vyuctovanie fondu a uhrad za plnenia za predchadzajici rok, v stilade s Cl. XIII bod 4 zmluvy o
spoloCenstve.

3. Vyli¢tovanie a sprava o hospodareni sa vlastnikom dorucuji spdsobom podl'a Clanku II tychto stanov a sti¢asne st
k nahliadnutiu v kancelarii spolocenstva.

Clanok X. Ochrana osobnych tdajov
Typ: povinné ustanovenie — stilad s aktudlne platnym zdkonom je zdkonnd povinnost’

1. Spolocenstvo spractiva osobné tdaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na vykon
spravy domu, v sulade so zdkonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov a
Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (GDPR).

2. Volené organy spolocCenstva (predseda, ¢lenovia rady, dévernici vchodov) s viazané mlc¢anlivost'ou o osobnych
udajoch a inych citlivych informaciach, o ktorych sa dozvedeli pri vykone svojej funkcie, a to aj po jej skonceni.

3. Informovanie vlastnikov o neplati¢och sa vykonava vylu¢ne v rozsahu a spdsobom podl'a Cl. X bod 17 zmluvy o
spoloCenstve.

Clanok XI. Zavere¢né ustanovenia
Typ: povinné/formdlne ustanovenie

1. Tieto stanovy nadobtidaju platnost’ a ic¢innost’ diiom ich schvéalenia zhromazdenim vlastnikov.

2. Zmenu alebo zruSenie stanov schval'uje zhromaZdenie nadpolovi¢nou vacSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

3. Vo veciach neupravenych tymito stanovami sa postupuje podl'a zmluvy o spolocenstve, zakona €. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

4. Predseda je povinny dorucit’ schvalené stanovy, resp. ich zmenu, kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru
v dome, primerane podl'a postupu uvedeného v Cl. IV zmluvy o spolocenstve pre dorucovanie zmeny zmluvy o
spolocenstve.

Ing. Ludovit K6ros
predseda SVB a NP Vah 5
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