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NAVRH NA SCHVALENIE - BOD 9 UZNESENIA

Zasady o montazi technickych zariadeni

balkény a zateplena fasada - Valné zhromazdenie 22. 10. 2026

ZASADY O MONTAZI TECHNICKYCH ZARIADENI

na balkén a zateplenti fasddu bytového domu na ul. Csl. armddy stip. ¢. 1020 v Sali

(aktualizované znenie, nahrddza znenie schvdlené VZ dria 30. 6. 2011)

Tento dokument je stuicastou Prilohy k stanovdm spolocenstva (pbévodne schvdleny ako Priloha . 1 k vtedy
platnym stanovdm). Aktualizované znenie zostladuje p6vodné zdsady s aktudlnou Zmluvou o spoloCenstve,
Stanovami a Pravidlami a zdsadami byvania.

Na zéklade pisomného vyjadrenia Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR vydal KSU Nitra dila
5. 1. 2011 usmernenie, podl'a ktorého je vSeobecne zname, Ze satelitné jednotky na prijem TV signalu, klimatizac¢né
jednotky menSieho vykonu, suSice bielizne a niektoré svetelné zariadenia st technickymi zariadeniami. Podl'a
oznamenia mesta Sal'a z mdja 2011 sa aj tiprava (zaroletovanie) balkéna plastovymi roletami chape ako montaz
technického zariadenia.

Montéazou uvedenych technickych zariadeni nie st dotknuté ustanovenia stavebného zékona, su vSak dotknuté
niektoré ustanovenia zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, najma § 11 a § 14, ktoré upravuju prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
spoluvlastnictvo spolo¢nych zariadeni bytového domu.

Montaz technickych zariadeni na zateplend fasadu budovy, pri ktorej by mohlo dojst’ k naruseniu celistvosti
zatepl'ovacieho systému, ako aj Gprava balkéna, nasledkom ktorej by sa zmenil architektonicky vyraz stavby,
st tymito zasadami vylicené.

Po ukonceni obnovy bytového domu v septembri 2010 bol vydany certifikat potvrdzujtici dobry technicky stav
budovy. Z dovodu zachovania dosiahnutého technického stavu je nutné dodrzZiavat’ nasledovné zasady, ktoré tvoria
prilohu k stanovadm spolocenstva.

Oznacenie stran budovy: Hoci orientdcia bytového domu presne nezodpoveda svetovym strandm, na ucely tohto
dokumentu sa pojmom ,,juzna strana“ rozumie strana budovy smerom od mosta a pojmom ,,severna strana“ strana
budovy smerom od byvalého dopravného ihriska. Balkény sa nachadzajui na severnej strane budovy.

» Zapracovand pripomienka od p. Macdka

1. Vlastnici bytov st povinni spolocenstvu pisomne ozndmit’ vykon stavebnych tprav v byte alebo na balkéne, v
zmysle prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 11 zdkona ¢. 182/1993 Z. z.,
eSte pred zapocCatim prac.

2. Vlastnici bytov budd znasat’ nasledky vykonanych stavebnych tiprav, ku ktorym moze dojst’ pocas realizacie a po
ukonceni stavebnych tprav. Myslia sa tym aj skryté zavady, ktoré sa neprejavia pocas realizacie, ale aZ po
uzivani. Majitel musi garantovat’ zaruku 60 mesiacov na vykonané prace dotknutého zariadenia spoloc¢ne
uZivanych priestorov.

3. Technické zariadenia (satelity, klimatizacie, suSiCe pradla) je mozné umiestnit’ len na balkénoch, za podmienok
uvedenych v bode 5 tohto dokumentu a v konkrétnom Vyjadreni predsedu spolocenstva. Na juZnej strane
budovy, kde balkény nie sti, sa montaz technickych zariadeni na fasddu nepovol'uje. Na tipravu balkénov na
severnej strane budovy ,,zaroletovanim® spoloc¢enstvo nebude udel'ovat’ sihlas z d6vodu mozného poskodenia
zateplenej fasady bytového domu a nasledného porusenia celistvosti zatepl'ovacieho systému a naruSenia
celkového vzhl'adu budovy. Vonkajsie rolety na oknach (na oboch stranach budovy) je mozné namontovat’ len s
pisomnym suhlasom predsedu spolocenstva a len tak, aby sa nekotvili do zateplenej fasady a nenarusili
celistvost’ zatepl'ovacieho systému (napr. osadenim do okenného ramu).

» Zapracovand pripomienka od p. Macdka
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4. Montaz technickych zariadeni (napr. klimatizacia) nesmie nartsat’ bytovi pohodu ostatnych vlastnikov bytov
spoloCenstva.

5. Spolocenstvo stihlasi s montaZou technickych zariadeni, ktoré budii umiestnené na balkénoch. Mysli sa tym
klimatizacia, satelity na prijem TV signalu a suSice pradla, za podmienok uvedenych v tychto Zasadach, v
Pravidlach a zdsadach byvania a v konkrétnom Vyjadreni predsedu spolocenstva k Ziadosti. Umiestnenim na
balkéne sa rozumie upevnenie na kovovu (nosnt) konstrukciu balkéna alebo osadenie v ohranicenej casti
balkéna. Zariadenie nesmie presahovat’ do zateplenej fasddy mimo ohranicenej casti balkona. Prestup potrubia
klimatizacie cez obvodovu stenu je mozny len v ohranic¢enej Casti balkéna, odborne utesneny tak, aby nedoslo k
poruseniu zatepl'ovacieho systému.

» Zapracovand pripomienka od p. Macdka

6. Uprava vzhl'adu balkéna (najmé zakrytie boénych stran, zasklievanie alebo zaroletovanie) sa neschval’uje
na zaklade individualnej Ziadosti jednotlivého vlastnika. O jednotnej iprave balkénov moze rozhodnat’
vylucne zhromazdenie vlastnikov, a to jednotne pre cely dom alebo jeho ucelenu cast’ (napr. vsetky
balkény na danom vchode alebo danej strane domu), nikdy pre jednotlivy byt samostatne. Predseda
spolocenstva nie je opravneny takito individualnu Gpravu balkéna schvalit’.

7. Zachovanie status quo: technické zariadenia a tipravy balkénov riadne ozndmené a odstihlasené spolocenstvom
pred nadobudnutim tcinnosti tohto aktualizovaného znenia (vratane satelitnych jednotiek a klimatizacnych
jednotiek montovanych na zateplend fasadu budovy pred rokom 2011) zostavajt zachované a netreba ich
dodatocne odstrafiovat’. Pripadné individualne vynimky udelené pred nadobudnutim ti¢innosti tohto znenia
zostavaju v platnosti v rozsahu, v akom boli schvalené; od dcinnosti tohto znenia sa d’alSie individualne
vynimky neudel'uju.

8. Za poruSenie tychto Zasad alebo Pravidiel a zésad byvania je spolocenstvo opravnené uloZit' pokutu do vysky 333
EUR, splatni na tcet spolocenstva. Vysku pokuty za jednotlivé porusenia Zasad o montéZzi technickych
zariadeni a Pravidiel a zdsad byvania odstihlasi rada spolocenstva.

Ing. Cudovit K6ros
predseda SVB a NP Véah 5
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